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 باسمه تعالی 

 های ثبتی  صدور پروانه و مجوز فعالیت کارگزاری  نامهشیوه

( قانون برنامه هفتم پیشرفت جمهوری اسلامی  114دستورالعمل بند )پ( ماده )  (3و )  (2)   مواددر راستای اجرای  

 گردد: به شرح ذیل ابلاغ می  های ثبتی صدور پروانه و مجوز فعالیت کارگزاری  نامه شیوه  ،ایران

 :روددر معانی زیر به کار می   نامهشیوه اصطلاحات و اختصارات به کار رفته در این  - 1ماده  

 کشور؛  املاک  و اسناد ثبت سازمان : سازمان -الف

 ؛ معاونت توسعه فناوری و خدمات الکترونیک ثبتیمعاونت فناوری:   -ب

 ؛ ( قانون برنامه هفتم پیشرفت جمهوری اسلامی ایران114ماده ) دستورالعمل بند )پ( دستورالعمل:  -پ

قانون برنامه پنج ساله هفتم پیشرفت   114  ماده (  پ)  بند   اجرای   در   که   است  حقوقی   شخص   کارگزاری:   -ت

ایران و   جمهوری اسلامی  املاک  فنی، مهندسی و حقوقی  ثبتی شامل خدمات  ارائه خدمات  به منظور 

مجوز  اجرای با  چارچوب    و   مقررات  و  قوانین  مطابق  و   سازمان  نظارت   تحت   و   فعالیت حدنگاری  در 

 نماید؛می  فعالیت  دستورالعمل

( دستورالعمل  12( ماده ) 1( و بند )2ای که کارگزاری بر اساس بند )پ( ماده )سامانه :  کارگزاری  سامانه  -ث

منظور   با سازمانبه  برخط  به صورت  اطلاعات  تبادل  و  به صورت غیرحضوری  اندازی  راه  ارائه خدمات 

 ؛ نماید می 

 دستورالعمل؛  ۷  ماده در  مذکور  خدمات از خدمت چند  یا  یک دریافت متقاضی: متقاضی  -ج

  قوه   راهبردی  و  مجلس  امور  و   حقوقی  اول،  های  معاونت  نمایندگان  از  متشکل  کارگروه:  نظارت  شورای  -چ

 . دارد عهده بر را دستورالعمل در  مقرر   تکالیف  که سازمان  و  قضائیه

کارگزارمنظور    به  -2ماده   پروانه  اعطا  ی صدور  به    یدسترس   ی و  با (APIسرویس)وب تست  مرتبط    های 

به اداره    د یپروانه با  یمتقاض  ی ، شخص حقوقهای سازماناحراز شرایط فنی اتصال به سامانه   وهای ثبتی کارگزاری 

 را انجام دهد:  ل یو اقدامات ذ نموده را ارائه   لیکل کاداستر موارد ذ

 موسسه؛ ایمدارک ثبت شرکت  -الف

  ی رانیا  ی )به منظور بررس   رعاملیو مد   رهیمد ئتیه   یداران و اعضاسهام  یمل  و کد   ینام و نام خانوادگ   ستیل -ب

 ها(؛بودن آن 

 ره؛ یمد  أتی ه یاعضا ی و تمام  رعاملیمد  ی برا ی فری مؤثر ک  نهیشیپعدم سوء  گواهی    -پ

https://www.ekhtebar.ir/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D9%BE%D9%86%D8%AC%D8%B3%D8%A7%D9%84%D9%87-%D9%87%D9%81%D8%AA%D9%85-%D9%BE%DB%8C%D8%B4%D8%B1%D9%81%D8%AA-%D8%AC%D9%85%D9%87%D9%88-2/
https://www.ekhtebar.ir/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D9%BE%D9%86%D8%AC%D8%B3%D8%A7%D9%84%D9%87-%D9%87%D9%81%D8%AA%D9%85-%D9%BE%DB%8C%D8%B4%D8%B1%D9%81%D8%AA-%D8%AC%D9%85%D9%87%D9%88-2/
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  ( ت)موضوع بند  ،  مخالف دستورالعمل در اساسنامه  ی عدم وجود شروط  یبررس   ی برا)اساسنامه شرکت   -ت

 ؛ ( دستورالعمل ( 2)ماده  

 ؛ یاخذ پروانه کارگزار ی موسسه برا ایشرکت  یدرخواست رسم -ث

، سندهای  مفاد دستورالعمل  ، رانیا  ی اسلام  یو مقررات جمهور   ن یقوان  تیبر رعا  ی مبن  یتعهدنامه رسم -ج 

ماده   موضوع  نظارت  ( 8)الزامات  شورای  مصوبات  و  ماده    دستورالعمل  و    دستورالعمل   (1۷)موضوع 

پردازش و نگه    آورى   جمـع  شـیوه  و  کـاربران  خصوصـی  حـریم  از  حفاظـت  بهبـود   اجرایـی  دسـتورالعمل

کمیسیون عالی    ١٤٠٢/١٠/٢٧  مصـوب  مجـازى  فضـاى   سـکوهاى  و  هـاسامانه  در  کاربران   اطلاعات  دارى 

  3ماده  تمامی شرایط مندرج در    ، اینکه کارگزاری ظرف شش ماهو    تنظیم مقررات فضاى مجازى کشور 

 ؛ آوردرا فراهم می  نامهاین شیوه 

  کند سازمان ای که شرکت یا موسسه به عنوان کارگزاری ثبتی فعالیت می در دوره   اینکه   مبنی بر   تعهدنامه   - چ

از زیرساخت،    بازرسیاى یـا سـرزده، نسبت به انجام  به صورت دوره تواند  میثبت اسناد و املاک کشور  

کارکنان و کارشناسان و  ها  و محل شعبات کارگزاری، پرونده   ی معمارى و کدهاى منبع سامانه کارگزار 

کارگزار  و    ، به صـورت مسـتقیم یـا از طریق شرکتهاى بازرسی مورد اعتماد خود، اقدام نماید کارگزاری

 ؛ است بازرسیموظف به همکارى کامل در فرآیند 

 ؛ یسامانه کارگزار  رابطه بار به منظور تعامل سازمان با کارگزاری د فنیفرد به عنوان رابط   کی معرفی  -ح 

  د ییها به تأارائه حداقل سه خدمت، بر اساس سند الزامات آن   ند یکه در آن فرآ  کارگزاری  سامانه  یاندازراه - خ

 شده باشد؛   یسازاده ی، پیمعاونت فناور

مورد   هاآن  سابقه ، در صورتی که سامانه توسعه فعالیت در حوزه  سابقه  برای اشخاص حقوقی دارای - 1 تبصره 

و   وجود دارد کارگزاریامکان صدور پروانه ،  کارگزاریاندازی سامانه  بدون راه   قرار گیرد،معاونت فناوری  تایید  

 . گردد، احراز می کارگزاری  هنگام اعطای مجوز فعالیتدر اندازی این سامانه، راه

دریافت »پروانه    -2تبصره   ارائه خدماتصرف  امکان  متقاضیان  کارگزاری«  ارائه    به  و  نخواهد داشت  وجود 

 خدمات نیاز به دریافت »مجوز فعالیت کارگزاری« از سازمان است.  

منظور    - 3ماده   کارگزاریبه  فعالیت  مجوز  بهره   صدور  امکان  شدن  فراهم  از    ی تجار  ی بردارو 

با( APIسرویس)وب مرتبط  متقاضیانکارگزاری   های  به  خدمات  ارائه  و  ثبتی  کل    د یباکارگزاری  ،  های  اداره  به 

 را انجام دهد: لیو اقدامات ذ  د یرا ارائه نما  لیکاداستر موارد ذ

دستورالعمل به همراه مدارک    (4)ماده    ط یواجد شرا  ؛یو حقوق   یکارشناس امور ثبت  کیحداقل    یمعرف  -الف

 بودن فرد؛  ط یواجد شرا

دستورالعمل به همراه مدارک واجد   ( 5) ماده    ط یواجد شرا  ؛ یبردارکارشناس امور نقشه   ک یحداقل    ی معرف  -ب
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 بودن فرد؛  ط یشرا

 ؛ و ارائه مستندات آن یشعبه کارگزار  اندازیراه  -پ

)درخواست    ی گواه  -ت نفوذ  آز   یکی  توسط (  Penetration Testآزمون    ای  ا ـفتا  تأیید   رد مو  ىهاهمایشگااز 

 ؛ به همراه گزارش کامل آن اطلاعات ی سازمان فناور

 ان؛یر ا تطلاعاا ورى فنا نمازسااز  ارفزا  منر فنی  تاییدیه  هیاگو -ث

کشور مصوب    ی ( قانون نظام صنف8۷موضوع ماده )  ی مجاز  ی و کارها  کسب  یکشور   ه ی پروانه کسب از اتحاد -ج 

 ؛ 1382

 ؛صمتوزارت   نیکیولکترا رت تجا توسعه مرکز ( از Enamad) نیکیو لکترا دعتماا دنما ی گواه  -چ

  کز ا مردر    اًمنحصر  Testو    Productionاز    عما  سامانه  ى هاورسر  نکه یبر ا  تاییدیه معاونت فناوری مبنی  -ح 

 ؛ یشوند م میزبانی  رو ـکش ی ـخلدامورد تایید داده 

 حسابهرگونه    و عدم استفاده از کـارگزارى  حقـوقی  حسـاب  بـه  متصـل  مستقیم  پرداخت  درگاهاتصال   -خ 

 ؛واسط 

 ؛(NDAقرارداد منع افشاء اطلاعات ) یامضا - د

  ۹۹سامانه باید در هر ماه حداقل   آن است که   شاملکه مفاد آن    (SLA)  توافقنامه سطح سرویس  مضاءا - ذ

 ؛فعال باشد  (Uptime ≥ 99%) درصد از زمان را بدون وقفه و با دسترسی پایدار

فقط اعطای   -ر داشبوردهاى  (Read-Only)  خواندنی-دسترسی  ثبت  بـراى  نظارتی  به  سازمان  فنی  ،  تیم 

 شامل داشبوردهای ذیل: 

 ؛ سرویسها  وضعیت.  1

 (؛ CPU  و   RAM)منابع مصرف میزان.  2

 ؛ هاAPI پاسخ  زمان.  3

 نرخ خطا؛ .  4

 ؛ لاگهاى سیستمی، امنیتی و تراکنشها.  5

 (؛Call Centerتلفنی و آنلاین ) دارا بودن مرکز پشتیبانی   -ز

بر    ، به منظور جبران خسارت های احتمالی در نتیجه ارائه خدمات کارگزاری به متقاضیان  گذاریوثیقه   -س 

 ؛ دستورالعمل 1۷ماده  ضوابط موضوع اساس 

 :درج گردد  لذی عبارت دو   یشخص حقوق تیدر موضوع فعالدر اساسنامه شرکت یا موسسه  -ژ

قالب ».  1 )موضوع    یو حقوق   یمهندس   یفن   یکارگزار  ارائه خدمات در  ماده  پبند  قانون    (114)( 

و دستورالعمل    یاسلام  یمجلس شورا  14۰3مصوب    رانیا  ی اسلام  یجمهور   شرفتیبرنامه هفتم پ

 ؛ «ه یقوه قضائ استی مصوب ر  14۰4/۰۷/2۶مورخ    ۹۰۰۰/3۹433/1۰۰شماره 
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  یجمهور  شرفتیقانون برنامه هفتم پ  (114)( ماده  پشرکت موظف است مفاد دستورالعمل بند )».  2

  ( 1۷) ضوابط مرتبط با آن از جمله مقررات موضوع ماده    هیقوه قضائ  س یمصوب رئ  رانیا  یاسلام

که در    یو هر شرط   د ینما  تیرا رعا  شودی ابلاغ م   ی به کارگزار  ی دستورالعمل که به صورت قانون

 .«مفاد دستورالعمل باشد فاقد اعتبار است  برخلافاساسنامه 

  بر  یا  دشو رد وضوع بند )ت( این ماده م همایشگاآز  ذنفو  نمو در آز  ارىگزرکا سامانه  که تی رصودر   -تبصره 

  شته اند را    مربوطه   همایشگاآز  با   ذ نفو  تست   منجاا  اى بر  زم لا  رى همکا  کارگزاری   ه، مایشگاآز  ملاـعا  س اـس ا

دارد،    مهلت  همادو  ،  غبلا ا  یخرتااز    یارگزرکا.  نماید   غبلا ا  یار گزرکا  به را    تبامر  ستا  مکلف  نمازاـس   ،باشد 

  ه  ـب  رذکوـم  سامانه  سترسید  نمازسا  رتصو  ین ا  غیر در    ، کند   تحصیل  داًمجد را    یط اشر  یا  طرـش آن  

 .نماید  می  تعلیق را  نمازاـس سرویس وب

به تصویب    ۰8/۰2/14۰5دستورالعمل در تاریخ    1۷تبصره بر اساس ماده    3ماده و    3نامه مشتمل بر  این شیوه 

 شورای نظارت رسید.  


